Struény navod,
ako postupovat’ pri prevode pol’nohospodarskeho pozemku podl’a 140/2014 Z. z.
o nadobudani vlastnictva pol’'nohospodarskeho pozemku a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov:

1. Vynimky
V prvom rade je treba urcit,, ¢i nie je dana niektora z vynimiek z pouzitia ponukového
postupu, ktoré¢ zakon ustanovuje.
Pokial’ ide o pozemok samotny, vynimky podl'a § 2 ods. 2 su, ak parcela
- je zahrada,
- je v intravilane,
- je v extravilane a zaroven je
e mensia ako 2000m? alebo
e na Uzemi ochrany prirody a krajiny (napr. chranend krajinna oblast’, chranené vtacie
uzemie, narodny parky, narodné prirodna rezervacia, ochranné pasmo chraneného
Uzemia atd’.), ochrany vodného zdroja alebo lieivého ¢i minerdlneho pramena,
alebo cez parcelu vedu inzinierske siete nad alebo pod povrchom (vodovod,
elektrovod, plynovod, ropovod atd’.), alebo je parcela v banskom reviri a z tychto
dévodov je na nej obmedzené pol'nohospodarske vyuzitie; o tychto obmedzeniach
je treba mat’ potvrdenie od prisluSnej organizacie, ibaZe by toto obmedzenie bolo
vecnym bremenom zapisanym v katastri nehnutel'nosti, alebo
e Uizemnoplanovacou dokumentaciou urcend na iné neZ pol'nohospodarske vyuzitie
(preukazuje sa vyjadrenim obce, spravidla ide o Uzemnoplanovaciu informaciu)
alebo
e tvori s prilahlou stavbou funkény celok tak, ze jedna bez druhej by nemohli plnit
svoju funkciu (preukaze sa opisom skutkového stavu).

Pokial’ ide o typ prevodu, zdkon sa podla § 3 vztahuje len na prevody podla

Obcianskeho zakonnika, a to

- kiipnu zmluvu,

- darovaciu zmluvu,

- zdmennu zmluvu (s vynimkou, ak rozdiel hodnoty zamienanych pozemkov neprevysuje

10 % hodnotnejSieho z nich),
- vykon zélozného prava,
- zabezpeCovaci prevod vlastnickeho prava.

Nevztahuje sa teda na prevody napr. podl'a Obchodného zdkonnika. Nevztahuje sa ani
na ziadny prechod. Zékon sa neuplatni ani vtedy, ak bolo dohodnuté zmluvné predkupné
pravo, pretoze to ma prednost’ pred kymkol'vek inym.

Pri zaloZznom prave sa ponukové postupy uplatnia vtedy, ak sa zdlozny veritel ma
uspokojit’ z vytazku z predaja nehnutel'nosti, nie vtedy, ak sa zalozny veritel ma uspokojit’
nadobudnutim vlastnictva nehnutel'nosti.

Na samotny ponukovy postup nie je potrebné dokladat’ existenciu zélozného prava.
Avsak v katastrdlnom konani bude potrebné zalozné pravo preukazat’ podla ustanoveni
katastralneho zékona.

Pokial' ide o ucastnikov zmluvy, vynimka sa podla § 4 ods. 1 vztahuje na
nadobudatel’a, ktory je
- k vlastnikovi parcely blizkou osobou alebo pribuznym,



- spoluvlastnikom parcely (to sa teda tyka len pripadu, ak sa prevadza spoluvlastnicky
podiel),

- agropodnikatel'om alebo agrozamestnancom vykonavajicim ¢innost” aspon 3 roky na
uzemi obce, v ktorej sa pozemok nachadza.

Tieto osoby nie st povinné prejavovat’ zdujem v registri ani neziadaji okresny trad
o vydanie osvedcenia a v katastralnom konani od nich nemozno také osvedcenie vyZzadovat'.
Tieto osoby modzu svoj zaujem prejavit’ kedykol'vek a akymkol'vek spdsobom. Maju prednost’
a prevadzajica osoba je povinnd prednostne s nimi ich zdujem prerokovat’. Prednost’ vSak
nezaklada narok na nadobudnutie pozemku.

2. Ponukové postupy

Ak Ziadna z vynimiek nie je dana a vlastnik chce pozemok prevadzat, musi sa
uplatnit’ ponukovy postup podla § 4 ods. 2 anasl. a § 5. To znamen4, ze vlastnik pozemku
zverejni ponuku v registri

- v prvom kole, kde sa mozu hlésit’ v registri zadujemcovia, ktori st agropodnikatel'mi alebo
agrozamestnancami vykondvajucimi svoju ¢innost’ aspont 3 roky v obciach susediacich s
obcou, v ktorej sa pozemok nachadza, a maji na uzemi SR trvaly pobyt alebo sidlo aspon
10 rokov,

- v druhom kole, kde sa m6zu hlasit’ v registri zadujemcovia, ktori st agropodnikatel'mi
alebo agrozamestnancami vykonavajliicimi svoju ¢innost’ aspont 3 roky na ostatnom izemi
SR a EU a majt na uzemi SR trvaly pobyt alebo sidlo aspoi 10 rokov.

V priebehu prvého kola sa ponuka bezodplatne vyvesi aj na uradnej tabuli v obci, kde sa
pozemok nachéadza. Je vhodné mat’ o tomto vyveseni potvrdenie od obce alebo nejaky doklad
(listy, odpovede, link na elektronickt obecnt tabulu...).

Zaujemca prejavuje zaujem v registri a zaroven listom do 5 dni od skoncenia
prislusného kola. Ak nebude zaslany list, plati, Ze zaujem nebol prejaveny. Prevadzajuca
osoba oznaci v registri toho zdujemcu, s ktorym uzatvori zmluvu o prevode.

Vybraty zdujemca je povinny poziadat’ okresny urad o vydanie osvedcenia.

3. Prevod na .kohol’vek*

AKk sa vlastnikovi tymto sposobom nepodari v registri najst’ zaujemcu bud’ preto, ze
sa mu neprihlasil Ziadny zaujemca, alebo preto, ze sa mu sice zdujemca prihlasil, ale
nedohodol sa s nim na prevode (odmietol ho), moze previest pozemok aj na zaujemcu, ktory
nie je agropodnikatelom ani agrozamestnancom. Musia byt’ podl'a § 4 ods. 7 splnené tieto
podmienky:

- neuspeSne prebehla ponuka v registri v oboch koldch (nebol teda vybraty ziadny
zédujemca); preukdze sa vytlaCenym nihladom ponuky z archivu registra (vytlacena
webova stranka alebo printscreen),

- zdujemca ma na uzemi SR trvaly pobyt alebo sidlo aspont 10 rokov; preukaze sa
potvrdenim obce alebo inym dokladom,

- bude sa reSpektovat’ cena pozemku, ktord sa pozadovala v registri, to znamena rovnaka
alebo vyssia,

- prevod na tohto zdujemcu sa uskutocni do 6 mesiacov od skoncenia druhého kola v
registri.

Tento zaujemca nie je povinny prejavovat’ zaujem v registri ani neziada okresny trad
o vydanie osvedc¢enia a v katastralnom konani od neho nemozno také osvedCenie vyZadovat'.
Tento zdujemca mdze svoj zaujem prejavit’ kedykol'vek a akymkol'vek sposobom.



4. Vysvetlivk

AgropodnikatePom je SHR, obchodnd spolo¢nost, druzstvo alebo pozemkové
spoloCenstvo. Agropodnikatel’, ktory je mladym polnohospodiarom (mé& do 40 rokov, je
agropodnikatel’, jeho podnikanie je prvé, ktoré v agrosektore vykonava, a v podniku ma
rozhodujuce majetkové, hlasovacie a organizacné postavenie), nemusi plnit podmienku 3-
ro¢ného vykonu ¢innosti.

Agrozamestnancom je osoba, ktord je k agropodnikatelovi v akomkol'vek
pracovnopravnom pomere a jej praca obsahuje pol'nohospodarsku vyrobu.

Doba 3 rokov vykonu c¢innosti nemusi plynut nepretrzite, ¢innost' vSak musi byt
vykondvand v ¢ase uzatvorenia zmluvy o prevode. To analogicky plati pre dobu trvalého
pobytu alebo sidla 10 rokov.

Postavenie mladého poPnohospodira sa preukazuje na tieto Gcely vzdy len Cestnym
vyhlasenim, netreba preukazovat’ konkrétne plnenie podmienok. Mlady pol'nohospodar
nesmie takto ziskany pozemok predat’, darovat’ ani prenajat’ po dobu troch rokov, ale toto
obmedzenie nema charakter vecného bremena a nezapisuje sa do KN.

Pristup do registra je mozny len prostrednictvom elektronického obcianskeho
preukazu. O jeho vydanie treba poziadat’ prislusny policajny organ (vratane ,,Citacky*!).

Register mozno vyuzivat' aj prostrednictvom splnomocnenca. Podmienkou je, aby ten,
kto bude register vyuzivat’, mal elektronicky obciansky preukaz. Splnomocnenie sa na ucely
prace s registrom nikam nepredkladd, bude ho vSak v kone¢nom ddsledku potrebné dolozit’
pri Ziadosti o vydanie osvedcenia, resp. v katastrdlnom konani.

Ak je zaujemcom pravnicka osoba, ukony v registri vykonava prostrednictvom svojho
¢ipového OP povereny zamestnanec alebo ind osoba oprdvnena konat' v mene pravnickej
osoby.

Vsetky doklady (potvrdenia, vyjadrenia, osved€enie vytlaCeny nahl'ad atd’.) sa pripéjaja
priamo k zmluve o prevode vlastnictva ako jej prilohy (teda nie ako prilohy k ndvrhu na
vklad).





